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EINLEITUNG /

Die Situation auf dem Immobilienmarkt im ersten Halbjahr 2026

Das Jahr 2026

steht fur den Tessiner
Immobilienmarkt im Zeichen
der Kontinuitat.

Nach einem von einer schrittweisen Zinsnormalisierung und zunehmender
ZurUckhaltung an den internationalen Finanzmarkten gepragten Jahr 2025
bestatigt der Immobilienmarkt im Tessin seine Soliditat und erweist sich
einmal mehr als widerstandsfahiges und attraktives Segment.

Das makro6konomische Umfeld bleibt komplex: Die
Inflation bleibt unter Kontrolle, wird von den Zentralbanken
jedoch weiterhin aufmerksam beobachtet, wahrend das
europaische Wirtschaftswachstum verhalten bleibt.

In diesem Kontext werden Immobilien weiterhin als sicherer
Hafen wahrgenommen — insbesondere in Regionen,
die politische Stabilitat, hohe Lebensqualitat und ein
wettbewerbsfahiges Steuersystem bieten. Der Kanton Tessin
profitiert in besonderem MaBe von diesen Dynamiken.

Die Nachfrage bleibt stabil im mittleren bis gehobenen
Wohnsegment, wahrend das Interesse internationaler
Kéaufer weiter zunimmt — angezogen von der einzigartigen
Kombination aus Schweizer Sicherheit, mediterranes
Lebensgefuhl und geografischer Anbindung.

Lugano nimmt dabei nach wie vor eine starke Position
ein und bleibt das wichtigste Zentrum des Tessiner
Immobilienmarkts — fur Eigennutzer ebenso wie fur mittel-
bis langfristig orientierte Investoren.
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PREISUBERSICHT IM KANTON TESSIN /

Durchschnittliche Quadratmeterpreise nach Immobilientyp

Im Jahr 2025 zeigten die
Immobilienpreise

Im Kanton Tessin insgesamt
eine stabile Entwicklung.

In nachfragestarken Lagen waren moderate, aber durchaus bedeutsame
Preisveranderungen zu beobachten. Das Wachstum verlief selektiv und
nicht flachendeckend — Besonders gefragt sind weiterhin hochwertige
Immobilien in Aussichtslage mit guter Anbindung.

LUGANO
Stadtzentrum

10.500 - 13.000
12.000 - 15.500

6.500 - 8.500

LUGANO
Paradiso

LUGANO
Castagnola

9.500 -12.500
11.000 — 14.500

6.000 - 8.000

11.500 - 14.500
13.500 - 17.000

6.500 - 8.500

LUGANO
Montagnola / Collina d’'Oro

9.000 - 11.500
10.500 — 14.000

5.500 - 7.500

LUGANO
Pregassona / Viganello

7.500 - 9.500
8.500 - 11.000

5.000 - 6.800

MENDRISIO

6.000 - 7.800
7.000 —9.500

4.500 - 6.000

BELLINZONA

5.500 - 7.200
6.500 - 8.800
4.000 —5.800

Methodischer Hinweis: Die angegebenen Werte sind
Schétzungen, die auf abgeschlossenen Transaktionen,

Marktanfragen, verdffentlichten Angeboten und
Vergleichsanalysen aus dem Jahr 2025 basieren.




FOKUS LUGANO UND PREMIUMLAGEN /

Resilienz, Wohnqualitat und nachhaltige Wertentwicklung

m Jahr 2025 und im ersten
Hallojahr 2026 hat Lugano seine
Rolle als Herzstuck des Tessiner
mmobilienmarkts weiter gefestigt.

Im Gegensatz zu anderen Schweizer Stadten, die deutlichere
Abkuhlungstendenzen verzeichnet haben, profitierte Lugano von einer
anhaltenden Nachfrage auf hohem Qualitatsniveau.

Das Quartier Paradiso zeichnete sich weiterhin
durch hohe Marktliquiditdt aus — dank moderner
Objekte, Neubauentwicklungen und einer
strategisch  gunstigen Lage in  unmittelbarer
Nahe zum Stadtzentrum. Die durchschnittlichen
Vermarktungszeiten blieben niedrig, insbesondere
bei gut ausgerichteten Objekten mit Seesicht.

Montagnola und Collina d’Oro haben sich erneut
als Referenzlagen fur das gehobene Wohnsegment
bestatigt. Der Markt blieb hier 2025 besonders
stabil — getragen von der Nachfrage internationaler
Familien, die von Privatsphéare, Grunflachen und
der Nahe zu international anerkannten Schulen
angezogen werden.

Castagnola behauptete seinen Status als
exklusive Lage mit strukturell begrenztem
Angebot. Die Knappheit an Seesicht-Objekten
hat die Werte weiterhin gestitzt und das Quartier
zu einem der widerstandsfahigsten gemacht —
auch in einem Umfeld, in dem Kaufer zunehmend
vorsichtiger agieren.




ANLAGESEGMENT UND ZWEITWOHNUNGEN /

Internationale Nachfrage und gezielte Positionierung

Das Anlage- und
/Zweitwohnungssegment zahlt

nach wie vor zu den dynamischsten
Bereichen des Tessiner Markts.

Kaufer aus Italien, Deutschland und der Deutschschweiz sehen den
Tessin weiterhin als strategischen Standort zur Diversifizierung ihres
Immobilienvermdgens.

Ferienhduser und Seesicht-Wohnungen zahlen zu den gefragtesten
Objekttypen — vor allem in gut erschlossenen Lagen mit hochwertiger
Infrastruktur.

Parallel dazu wachst das Interesse an renditestarken Anlageimmobilien,
insbesondere an mittelgroBen Wohnungen in den st&dtischen Bereichen von
Lugano und Mendrisio.

Im ersten Halbjahr 2026 liegen die geschatzten Nettorenditen fUr ausgewéhlte
Objekte im Durchschnitt zwischen 3 % und 5 %, mit héheren Spitzenwerten flr gut
positionierte und effizient verwaltete Immobilien. Der Kurzzeitvermietungsmarkt
zeigt Konsolidierungstendenzen, wobei die Nachfrage zunehmend qualitats-
und nachhaltigkeitsorientiert ist.

Erstes Halbjahr 2026 Geschatzte Nettorenditen

+3% +5%




MARKTBESTIMMENDE FAKTORENNDE FAKTOREN /

Wirtschaft, Steuern und Lebensqualitat

Die Zinssatze sind zwar gegenUber dem Niveau vor 2022 weiterhin

Mehrere Faktoren stutzen eI, haben fedoch an vorhersehbarkell gewornen —wes Kaufern L

den Tessiner Immobilienmarkt Diekantonale Steuerpali i Verbindung mit ener stab en fechisranmen
' auBerst wettbewerbsfahig.

nachhaltig.

Hinzu kommen moderne Infrastrukturen, leistungsfahige
Bahnverbindungen sowie eine auBergewohnliche Lebensqualitat —
allesamt echte Nachfragetreiber, insbesondere fur international mobile
Familien und Fachkréafte.




PROGNOSEN UND AUSBLICK /

Was in den kommenden Monaten zu erwarten ist

Angesichts der 2025 beobachteten
Marktdynamik zeichnet sich fur die
kommenden Monate ein Szenario
kontrollierter Kontinuitat ab.

Es werden keine abrupten Preisbewegungen erwartet — vielmehr durfte sich
das moderate, selektive Wachstum fortsetzen.
Die wichtigsten Prognosen umfassen:

1.
Anhaltend solide Nachfrage
im mittleren bis gehobenen
Wohnsegment;

P
Wachsendes Kauferinteresse

an Objektqualitat, Lage und
Energieeffizienz;

3.

Wertstabilitat in den Premiumlagen
Luganos, mit méglichen moderaten
Wertsteigerungen zwischen
+1 % und +2 %.*

Die Quartiere Castagnola, Montagnola und Paradiso durften auch 2026 eine zentrale Marktrolle behalten — gestutzt
durch selektive internationale Nachfrage und ein strukturell begrenztes Angebot.

* Diese Prognosen basieren auf dem derzeit beobachtbaren makroékonomischen und marktspezifischen Szenario und bertcksichtigen keine
potenziellen Auswirkungen geopolitischer Entwicklungen.
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MARKTEINSCHATZUNG /

Von MDA Group Real Estate

,In einem Markt, der sich mit zunehmender Reife weiterentwickelt, besteht unsere Aufgabe als MDA Group Real
Estate aarin, Kunden und Investoren zu helfen, die Markitrends Uber die bloBen Zahlen hinaus zu lesen.

Der Tessin bestatigt sich als solider,
attraktiver Standort, der denjenigen
konkrete Chancen bietet, die mit einer
mittel- bis langfristigen Perspektive agieren.

Unser Ziel ist es, Kaufinteressenten, Verkdufer und Investoren weiterhin
kompetent zu begleiten — mit fundierter Ortskenntnis, aktuellen Marktdaten und
eliner individuellen Beratung, die jede Immobilienentscheidung zu einer fundierten
strategischen Entscheidung macht.”

MDA wurde 2015 von Matteo Degli Agli gegrindet,
der frihzeitig das Kundenpotenzial und ein dynamisch
wachsendes Angebot im Schweizer Immobilienmarkt
erkannte.

MDA bietet intelligente, ergebnisorientierte
Maklerdienstleistungen an. Die Marktanalysen sind
streng objektiv und basieren auf dem tatsachlichen
Wert der Immobilien im jeweiligen lokalen und zeitlichen
Bewertungskontext.

Zur Unterstitzung seiner Strategien setzt MDA auf
hochwertige Marketing- und Technologiekompetenz
— mit nachweislich effektiver Prasenz sowohl im Offline-
als auch im Online-Bereich.
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